
 価格変動　  インカム

不透明な環境で注目
Jリートについて考える

マ

■ 図表2  東証リート指数と10年国債利回り
 （月次、2005年4月～2025年3月）

■ 図表3  東証リート指数（配当込み）のパフォーマンス推移
 （月次、2005年4月～2025年3月、開始時点=100）

■ 図表1  2025年の東証リート指数とTOPIX
 （日次、2025年4月8日まで、開始時点＝100）

（出所）Bloombergのデータをもとに当社作成※インカムには複利効果を含む

（出所）Bloombergのデータをもとに当社作成

（出所）Bloombergのデータをもとに当社作成

ーケットが動揺する中で、相対的に底堅
い動きを見せる資産もある。その1つがJ
リートだ。リートとは不動産を証券化す
ることで少額から購入できるようにした

もの。値動きはあるが、基本的には不動産賃料というイ
ンカムに期待する商品だ。リートは金利上昇に弱く、こ
こ数年は価格の下落が続いていた。その結果、保有する
物件の評価額に対して、ディスカウントされた水準となっ
ている。予想分配金利回りも過去10年間で最も高い水準。
リートの過去のパフォーマンスを見ると、やはりインカム
の積み上げ効果は大きい。インバウンドなども考慮する
と、為替変動の影響はゼロではないが、輸出で稼ぐ企業の
多い日本株よりも影響は少ないと言えるだろう。改めて
見直してみてはどうだろうか。
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